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ASPELUNDIN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA, OAS

PROJ. NRO 257

Sijainti on osoitettu oheisessa
karttaliitteessa.

ALOITE TAI HAKIJA

Mantsélan seurakunta

SUUNNITTELUN KOHDE
Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Alue sijaitsee Mantsalan kirkon etel&puolella hautausmaan vieressa. Asemakaa-
vassa alue on nyt merkitty "Erillispientalojen korttelialue, alueelle saa rakentaa
kahden perheen paritaloja (AO-3)”

Asemakaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta tiivistavaén tdydennysrakenta-
miseen rivitaloin. Alue on peltoa ja sen koko on n. 0,3960 ha.

LAHTOTIEDOT
Nykytilanne

Maanomistus

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaavat

Alue on kéytdsta poistunutta avointa peltoa.

Alueen pohjoispuolella on omakotitalo ja konevarikko, iddssé on puistoa, ete-
l&ss& omakaotitalo ja l&nnessé Vanha Porvoontie sekd Ehnroosin koulu.

Kaavamuutosalueen omistaa Mantsalan seurakunta.

Uudenmaan maakuntakaavassa asemakaavanmuutosalue on merkitty "Taaja-
matoimintojen alue”, seka Kulttuuriympdristdn vaalimisen kannalta tarke alue,
tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittdvé (RKY 2009)"

Kunnanvaltuuston on hyvaksynyt 14.6.2004 aluetta koskevan oikeusvaikuttei-
sen Kirkonkylan osayleiskaavan 2020. Osayleiskaava on lainvoimainen. Kirkon-
kylan osayleiskaavassa alue kuuluu "Keskustatoimintojen alue (C) merkintaan
ja sitd koskevat aluerajaukset " Taajamakuvallisesti arvokas alue (sk-1).
Merkinndlla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavé kulttuurihistoriallinen ym-
paristd. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on turvattava alueen kulttuuri
historiallisen ymparistdn ja arvokkaan rakennuskannan sailyminen. Alueen
rakennuskannan suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Aluetta kos-
kevista suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.”

Alueella on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu 12.12.2005.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriympdristét RKY inventointi 2009
Kohde: "Méntsalan kirkonméki muodostaa pitdjan kunnalliselamén historiaa edus-
tavan monipuolisen kokonaisuuden, johon kuuluvat kirkko hautausmaineen, lai-
namakasiinit, entinen pitdjantupa ja kunnantalo, entinen vanha toriaukio seka
Méntsalanjoen varrella sijaitseva Mantsélan kartano.”

Alueen perustettavuus
Maaperd on hiekkaa, soraa ja moreenia, kantavuus ja perustettavuus ovat hyvat.
Alueelle ei ole tehty maaperéselvitysta.

Liittyminen kunnallisteknisiin verkostoihin
Taydennysrakentaminen voidaan liittda kaukolampéverkostoon ja muihin kunnalli-
siin verkostoihin.

ARVIOINTISUUNNITELMA Asemakaavan laatimisen yhteydessé arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskunta-
rakenteeseen, virkistyskayttoén, maisemaan, luonnonolosuhteisiin, yhdyskunta-
tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen ja liikenteen toimivuuteen seka ilmene-
viin tarpeellisiin muihin tekijéihin.

OSALLISET Osallisia ovat kuntalaiset, alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyonte-

koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset
ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Valtion viranomaiset:
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus

Osallisia ovat mm.:

Kuntalaiset ja alueen maanomistajat
Mantsélan Vesi

Mantsélan Sahko

Kunnan asiantuntijaviranomaiset:
Tekninen palvelukeskus

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKU-
TUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan luonnos

Asemakaavaehdotus

Asemakaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet ovat tassa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtévilla maanké&yttopalveluiden
ilmoitustaululla (kunnantalo, Heikinkuja 4, 2 krs), sekd maankayttdpalveluiden
verkkosivuille. (www.mantsala.fi). OAS:sta voi antaa palautetta asemakaavan val-
mistelijalle.

Luonnosvaiheen suunnitelmia ei aseteta erikseen nahtaville, koska kaavamuutok-
sen vaikutukset ymparistdon ovat véhaiset.

Asemakaavaehdotus hyvéksytddn maankayttdlautakunnassa ja kunnanhallituk-
sessa. Kaavaehdotus asetetaan MRA 278 mukaisesti virallisesti néhtaville 30 péi-
van ajaksi. Asemakaavaehdotuksesta on mahdollista jatta& muistutuksia. Vasti-
neet jatettyihin muistutuksiin postitetaan niille muistutuksen jéttaneille, jotka ovat
sité kirjallisesti pyytaneet sekd jattaneet osoitteensa.

Ehdotuksen n&htéville asettamisesta iimoitetaan paikallislehdissa, kuten kunnalli-
set iimoitukset julkaistaan.

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus. Kunnanhallituksen hyvéksymispaatok-
sestd voi tehdé oikaisuvaatimuksen.

KASITTELYAIKATAULU
(tavoiteaikataulu)

Kaavaehdotus asetetaan nahtéville v. 2016.
Kaavamuutos tulee kunnanhallituksen hyvaksyttavéksi v. 2016.

ASEMAKAAVAN VALMISTELIJA Tapio Sillfors, asemakaava-insindéri  email tapio.sillfors@mantsala.fi
PAIVAYS Lauri Pouru Liitteet:
12.1.2016 kaavoitusjohtaja 1. Ote Kirkonkyl&n osayleiskaavasta.

2. Ote ajantasakaavasta.
3. Kaava-alue iimakuvalla
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Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan pddasiassa omakoti-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisdlt3a myds asumiselle
tarpeelliset palvelut ja alueen kdyfttoon liittyvat
virkistys-, pysakdinti- ja yhdyskuntateknisen huollon alueef
sekd liilkennevdyldt. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinymparistéon soveltuvia tydpai koH‘a asemakaavassa
tarkemmin madritellyin edellytyksin. Alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa tulee kiinnittd3 huomiota omaleimaisen ja
viihtyisan ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella tulee
jarjestdd turvalliset ja sujuvaf kevr{en liikenteen yhteydet
l3hipalveluihin ja joukkoliikennepysakeille.

sk Taajamakuvallisesti arvokas alue.
Merkinnalld on osoifettu valtakunnallisestimerkittava
kulttuurihistoriallinen ymparistd. Alueen suunnitfelussa ja
foteutuksessa on turvattava alueen kulttuurihistoriallisen
ympdriston ja arvokkaan rakennuskannan sdilyminen. Alueen
rakennuskannan suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavassa.
Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytad
museoviranomaisen lausunto.

Muu pohjavesialue.

Alueella on kiinnitettdva erityistd huomiota pohjaveden
suojeluun. Alueen rakenftamista ja muuta maankayttoa
saafftavat ra{oi%faa vesilain 1 luvun 188 lpoh{aveden
muuftamiskielto) sekd fvmpéris’rtisuujelulain 1luvun 78
(maaperdn pilaamiskielfo) ja 88 [i)ohjaveden ilaamiskielto).
Suositus: Pohjavesialueen” mahdollinen soveltuvuus
vedenhankintak3dyttodn on tutkittava, kun alueen
yksityiskohtaista kdyttod suunnitellaan, koska alueella
saattaa olla suuripaikallinen merkitys talousveden
hankinnassa.

Liite 1.
Ote voimassa olevasta Kirkonkylan osayleiskaavasta 2020
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AO-2 ERISLLISPIENTALOJEN KORTTTELIALUE, ALUEELLE SAA
RAKENTAA KAHDEN PERHEEN TALOJA.
Liite 2.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta
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Liite 3.
Kaava-alue ilmakuvalla



